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2-) Temos um Problema....
3-) Possiveis Solucoes
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Roteiro

1-) Introdugao
1.1) Perspectiva Historica
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Da Idade Média para a Modernidade

-Idade Média -> fundada sobre o Teologico.

(Deus criou a natureza, portanto Ele estava nela.)

-Modernidade -> processo de desencantamento do mundo
(retirada da alma das coisas) que fez a mudanca de
paradigmas que culminam na Revolu¢ao Industrial.

(Galileu, Pitagoras, Newton, Darwin, Nietzsche, Webber, Lutero)

Inicio do séc. XX - filosofo Alemao Martin Heidegger:
Identificou e denunciou que a Natureza esta para o homem
como um estoque de coisas a serem utilizadas unicamente
para o bem-estar humano. (Marcuse, Adorno ¢ Horkheimer)

-Ultimos 50 anos —>

Percepcao de que para a manutenc¢ao da vida do Homem na
Terra, a preservacao da Natureza ¢ fundamental.
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b Historia Recente

-

©

1961- WWF 1971 GREENPEACE

-1987 - ONU - Relatorio de Brundtland

-1992 - Agenda 21 Global — Eco 92 (Rio)

-1997 - Protocolo de Kyoto - 121 paises (hoje 195)

-2002 - Agenda 21 Brasileira - http://mma.gov.br/agenda21
-2002 - Rio + 10 — Johanesburgo

-2006 - Relatorio Stern: com um investimento
de apenas 1% do PIB Mundial se pode evitar
a perda de 20% do mesmo PIB em 50 anos
-2009 - Copenhagen — (P6s Kyoto) :
-2012 - Rio + 20 (Sust. Bld. & Climate Iniciative)  Nicholas Stern

GESTAO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS ~ POS-ESPECIALIZACAO | ESPM



Roteiro
1-) Introdugao

1.2) Conceitos
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Trip¢ da Sustentabilidade

Economicamente
Viavel

Ambientalmente
Correto

Socialmente Justo +
Culturalmente Aceito
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Praticas Sustentaveis
devem ser 1nerentes a
atividade imobiliaria

“Toda acao Empresarial deve estar alicercada na
viabilidade econdmica, para que tenha sustentabilidade,
porém precisamos considerar a mudanca do “Lucro
Maximo” (apenas os interesses dos acionistas) para o
Lucro Otimo, que considera os interesses de todas
as partes interessadas e tem as aplicacoes das e
praticas sustentaveis como inegociaveis.” Aron Zylberman
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Trip¢ da Sustentabilidade

Economicamente
Viavel

Ambientalmente
Correto

Socialmente Justo +
Culturalmente Aceito
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Preservacao € Recuperacao do
Patrimonio Historico/Cultural

* Patrimonio Cultural de um povo compreende as
obras de seus artistas, arquitetos, musicos,
escritores € sabios, assim como as criacoes
anonimas populares € o conjunto de valores com
0s quais um povo vive ¢ ¢ 1identificado.

* Podem ser tangiveis (por ex. imoveis) ou
intangiveis (por ex. lendas e costumes).

» Orgéos Publicos: UNESCO (Humanidade)
IPHAN (Federal), CONDEPHAAT (Estado S.P.),
COMPRESP (Municipio de Sao Paulo)

* Retrofit — Potencial a ser desenvolvido (Centros)
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Social

Crescimento:
— Populagao Mundial
— Expectativa de Vida
— Consumo
Distribuicao de Renda
Habitacao
Saude
Alimentacao
Educacao
Trabalho
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Trip¢ da Sustentabilidade

Economicamente
Viavel

Ambientalmente
Correto

Socialmente Justo +
Culturalmente Aceito

GESTAO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS ~ POS-ESPECIALIZACAO | ESPM



Ambiente

[-) Construido
Editicios e Cidades

II-) Planetario

Fauna/Flora/Agua
Ar/Solo/Sub-solo
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Ambiente

[-) Construido
Editicios e Cidades
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Ambiente Interno das Edificacoes
(qualidade de vida, saude e produtividade)

* Qualidade do Ar Interno
— (COV, microrganismos, polui¢cao, humidade)
* Conforto Térmico
— ar condicionado
— 1nsolacao, ventilacao e 1solamento térmico
« Conforto Acustico, Visual, Olfativo
e Jluminacao
— Natural / Artificial
» Acessibilidade

— Desenho Universal

GESTAO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS ~ POS-ESPECIALIZACAO | ESPM



Cidades

Brasil: 0,5% do Territorio e 85% da Populacao

« Temperatura Relativa \ \k
e Drenagem Urbana

o Distribuicao de Renda & \
» Habitacéo ’
. Mobilidade Quaissdoas % |

. Seguranca ferramentas \,
. Salde adequadas ? \ (0
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Ambiente

[I-) Planetario

Fauna/Flora/Agua
Ar/Solo/Sub-solo

GESTAO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS ~ POS-ESPECIALIZACAO | ESPM



II-) Ambiente
Planetario

e Recursos nao
renovaveis

 Fauna

* Flora

» Agua

* Ar/Atmosfera

* Solo/Sub-solo
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Roteiro

2-) Temos um Problema....
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Pale Blue Dot

Carl Sagan
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“Uma Verdade Inconveniente

Al Gore

Mudancas Climaticas

Prémio Nobel da Paz
e
Oscar em 2007

www.climatecrisis.net
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http://www.youtube.com/watch?v=wAIXDrvs5YI WHY DIDNT WE SAVE

http://www.spannerfilms.net/films/ageofstupid OURSELVES
WEHAD THE CHANCE®
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Roteiro

2-) Temos um Problema....
2.1.Social
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1 em cada 4 pessoas no mundo vive abaixo da linha de pobreza wsi s

Aumento da populagdao mundial
Aumento da expectativa de vida

O Y N " A LG

@ Hilton (@) #

Aumento do consumo ol e

Grandes desigualdades i} & =
— Populagdes Carentes de: = 1 |
Trabalho . = P
Educagéo R == i
Saude SR TS o
Moradia » \

Alimentacao

3 _-Floame

) = it G



Moradia Digna

« D¢éficit habitacional de 5,8 milhoes de
familias, e deste total, 77,7% esta entre §
familias com renda de até 3 sal. minimos M=
 Falta de Moradia: 5 X

— Desagregador familiar

— Favorece o aumento da criminalidade

— Favorece o aparecimento de doengas

— Reduz chances do individuo ser inserido
dignamente na sociedade

— Perda da dignidade moral

- . N
=
-
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RAFAEL - Ipubi/PE - Desnutricao ANA VITORIA - Floresta/PE - Hipovitaminose

Caderno Especial FERIDAS ABERTAS DA FOME - DIARIO DO COMMERCIO DE RECIFE - Set/2008
FOTOS DE ARNADO CARVALHO E RODRIGO LOBO

http://jc3.uol.com.br/jornal/2008/09/05/not_297930.php

Com 1,6% do gasto Mundial com o setor
Militar, seria possivel acabar com a

F OM E no Planeta!

U$24 bi (Organizacao para Alimentacao e Agricultura — ONU) x
U$1,48 tri (Instituto de Pesquisa Internacional da Paz de Estocolmo)
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Roteiro

2-) Temos um Problema....

2.2.Ambiental
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Emissao de Gases de Efeito Estufa e
Consumo de Recursos nao Renovaveis

. Agua Nas CIDADES
+ Energia sao consumidos
_ Petréleo 2/3 da energia,
 Carvio grande parte dos
 AtBrca recursos naturais,
o e sao gerados
* Minerios 2/3 dosgresiduos
 Fauna/Flora produzidos
no Planeta
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AGUA

* Apenas 0,6% da agua do planeta ¢ subterranea, ou
esta na atmosfera (vapor), ou em rios e lagos.

* Brasil detém 14% de toda agua doce superticial do
planeta, porém deste total, 68% esta na regidao Norte.

* A relacdo entre demanda x disponibilidade hidrica
na cidade de Sao Paulo € muito critica

Abundante 20.000 m3/hab/ano, Correta 5.000,
Pobre 2.500, Critica 1.500, Brasil 35.000,
Estado SP 2.468, Bacia Alto Tieté 201
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ENERGIA

As edificacoes representam quase metade do
consumo de energia do Pais. Segundo
iInformacgoes do Ministério de Minas e Energia,
elas sao responsaveis por 42% de toda a energia
eletrica consumida. O setor residencial contribui
com 23%, o comercial, com 11% e o publico, com
8% desse percentual. Um dos grandes viloes,
nesses dois ultimos setores, € o sistema de
condicionamento de ar, com 48% do consumo de
energia eléetrica, seguido pelo sistema de
iluminacao, com 24%.
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PETROLEO

* (Grande responsavel
pela emissao de GEE

* Poluicao Ambiental

* Previsdo de prazo

de esgotamento

Esta década marca o inicio do declinio da era do petroleo. Ndo porque ele va
acabar logo, pois ele ainda podera ser extraido pelos proximos 75 anos, mas
porque outras fontes de energia, mais limpas e mais baratas, vao tomar o seu lugar.
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Mineracao
¢

Causa desmatamento, deposicao de rejeitos, erosao,
 Areia desfigura-cao paisagistica, destruicao de eco-sistemas,
« Brita descarga de parti-culados/gases na atmosfera, ruidos,
assoreamento dos cursos d’ agua, contaminacao de
3 mananciais e problemas sociais.
o Cimento 5 . si.. .ot I

 Bauxita

e (Calcario

 Ferro
« Marmores
e (@Qranitos
« Argila
— Tyjolo
— Telha

— Blocos
— Pisos
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Degradacao de fauna ¢ flora

Por ano, sao extintas

* Extincao de Animais pelo menos 15.000

— Pesca

— Caca

— Destruicao de
Habitat

 Desmatamento
— Agropecuaria

— Expansao
Urbana oy, e it D
— Madeira TN R

¢ ™~
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O Homem pode ser extinto, ndo a Terra

20 4— Mmass extinctions
£ | I 'r
o 15 /
55
ol — Estamos
o E 10
35 entrando
g @ na sexta
E 5 extincao
< backgrounc‘ll extinction em massa
VV VW N do planeta

600 400 200 0
Millions of Years Ago
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Desmatamento da 2050 Cenario:

Desmatado 2,698,735 km? (~50%)

A A e Floresta 3,320,409 km?
maZ Onla Nao-floresta

1,497,685 km?

A area
desmatada
na
Amazonia
entre 2003
e 2007
¢ maior
do que
todo o

territorio
oF o d de

Soares-Filho, PORTUGAL
et al. 2006, Nature
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Madeira

casas pre- A COnStl‘uQaO
fabricadas de o o
madeira moveis finos e C lVll consone
3% pecas de

decc;:)zcso 84% do total,
sendo 42% no
\estmmra . Sudeste e Sul
tehadosde @ entre 60% e
o “2) 80% da madeira
formes para_—— consumida tem
(28%) origem ilegal!

forros, pisos e
esquadrias
11°%

moveis populares
15%
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Poluicao

* Emissoes de Gases Efeito Estufa - GEE
(Mudancgas Climaticas)

* Destruicao camada de Ozonio

» Extincao de eco-sistemas

* Residuos e Lixo

* Transporte

* Doencas
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Solo Contaminado

a despoluicao de um lencol freatico leva mais de 300 anos

geodlogo Luiz Amore, consultor técnico da Secretaria de Recursos Hidricos do Ministério do Meio Ambiente

Relacdo de Areas Contaminadas

Guia para Avaliacao do Potencial de Contaminagcdo em Imoveis

Levantar histérico de ocupacao do imovel em:

Prefeituras municipais; * Secretaria de Estado do Meio Ambiente e seus
orgaos, em particular a *<CETESB, o *DAEE e o *DPRN; *Agéncia Nacional

do Petrdleo, *Cartorios de registro de imoveis, *Juntas Comerciais, * Mapas
e fotografias aéreas, *Entrevistas com vizinhos, dentre outras fontes...

http://www.cetesb.sp.gov.br/solo/publicagdes-e-Relatorios/1-Publicagdes-/-Relatorios
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Doencas relacionadas a poluicao

* Ar: asma, bronquite cronica, infecgcdes nos
pulmoes, enfisema pulmonar, doengas do
coracao, cancro do pulmao

* Lixo: cisticercose, coOlera, disenteria, febre
tifoide, filariose, giardiase, leishmaniose,
leptospirose, peste bubbnica, salmonelose,
toxoplasmose, tracoma, triquinose € mais
outras nove

Moradores de Sao Paulo tem uma expectativa de vida
de 1,5 ano menor do que moradores de outras cidades
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Ambiente Interno

*Falta de Acessibilidade: Em 3.500 wvistorias realizadas, a
Secretaria Municipal de SP da Pessoa com Deficiéncia nao

encontrou nenhum local que obedeca a todas as normas brasileiras
de acessibilidade. (Set.2008)

*Péssima Qualidade do Ar Interior: Sick Building Syndrome
Sdo “doentes” os edificios nos quais mais de 20% dos
usuarios apresentam sintomas, tais como: dor de cabeca,
nauseas, cansago, Iirritacao dos olhos, nariz ¢ garganta, falta
de concentracao, problemas de pele, dentre outros, causados
por microorganismos decorrentes de falta de manutencao de
ar condicionado ou por poluentes como monoxido de
carbono, didoxido de carbono, amonia, 6xido de enxofre e
nitrogénio que sao produzidos dentro do edificio por
materiais de construcao baseados em solventes organicos, por
materiais de limpeza, mofo, bolor ¢ metabolismo humano,
além de deficiéncia de 1luminacao, ventilagao e temperatura.
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Residuos e Lixo

» Residuos Liquidos
— Poluicao de Rios,

Oceanos, Solo e Sub-solo
80% dos esgotos no pais nao sao tratados

Associagao Brasileira de Entidades do Meio Ambiente (Abema)

Residuos de Constru¢ao € Demoli¢ao — RCD

A gquantidade de entulho gerada por m2 de construcao nova é de
49,58Kg e considerando-se reformas, o numero chega a 150Kg.

Estim. da quant. de entulho produzido em constr. de edificios - Andrade, Artemaria; Souza, Ubiraci; Paliari, José; Agopyan, Vahan, 2001

 Na construgcao empresarial a intensidade da perda se situa entre
20 e 30% da massa total de materiais, dependendo do patamar
tecnologico do executor.

Pinto, Tarcisio de Paula - Metodologia para a gestao diferenciada de residuos soélidos da construgao urbana. Sao Paulo, 1999
www.reciclagem.pcc.usp.br
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Roteiro

3-) Possiveis Solucoes

GESTAO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS ~ POS-ESPECIALIZACAO | ESPM



Roteiro
3-) Possiveis Solucoes
3.1.Aspectos Econdmicos
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Custo x Beneticio Socioambiental

Beneficios Socioambientais

Custo de Implantacao das Acoes
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Aumento de Custos em Green Buildings

Average Green Cost Premium vs. Level of Green Certification

for Offices and Schools .
7.00% Davis Langdon
’ 6.50%
E 5.00% Mais de 50% dos
é g 4.00% construidos com o
g 3.00% -, l certificados
o . 0 ‘“ T ”
o 1.82% Green Buildin
< 2.00% 2 = 9
1.00% aumento de custos
Y B m 1
0.00% o
Level 1 Level 2 Level 3 Level 4 entre 1 e 2%
Certified Silver Gold Platinum

(8 bldgs) (18 bldgs) (6 bldgs) (1 bldg)
Source: USGBC, Capital E Analysis
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Beneficios Edificios Verdes
Estudos em Edificios Verdes Comerciais

* Rosenberg Real Estate Equity Funds
— GBs tem custos 30% menores com energia.
— Economia anual de U$135.000 em um edificio de 18.500 m?
— Aluguel em GBs ¢ 34,5% maior (Classe A)

— Taxa de vacancia: 7,4% em GBs e 11,6% em edificios conv.

* New Buildings Institute — 121 Edificios Verdes
— Custos de Manutencao 13% menores
— Satisfacao dos usuarios 27% maiores
— Emissbes de CO, 33% menores
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Beneficios Green Buildings

Categoria Valor presente
liquido, 20 anos
Economia de energia $5,80
Reducdo de emissdes $1,20
Economia de agua $0,50
Economia de operagéo e manutencao $8,50
Valor de saude e produtividade $36,90 a $55,30
Subtotal $52,90 a $71,30
Custo extra (green) médio -$3,00 a-$5,00
Beneficio liquido total (em 20 anos) $49,90 a $66,30

Custo de Construcao: US$150-250/ft2
Fonte: The Costs and Financial Benefits of Green Buildings - Greg Kats, Capital E
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CUSTO TOTAL DE UM EDIFICIO
COMERCIAL EM 50 ANOS
(vida util de projeto)

80 %

—h

50 anos

(vida atil de
projeto)

~

Idealizacao
Concep. e
Projeto

Construcao

Usoe
operacao

para reuso

Adaptacao

Fonte: Luiz H. Ceotto — Tishman Speyer LCC- Life Cycle Costing
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POSSIBILIDADE DE INTERFERENCIA NO
CUSTO TOTAL DE UM EDIFICIO
EM 50 ANOS.

100 %

80%
I 15 %

L 50 anos

(vida util de
projeto)

w
L)
=
)
)

Idealizacao
Concep. e
Projeto

Construcao
operacao

Usoe

Eonte: Luiz H. Ceotto — Tishman Speyer
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Indices & Investimentos
Socialmente Responsaveis (SRI)

GRI - Global Reporting Iniciative

* Dow Jones Sustainability Index
 FTSE4good Global, Londres

JSE — Johanesburgo - Africa do Sul

» ISE/Bovespa - Indice de Sustentabilidade Empresarial
Acoes das Empresas listadas sdo comparativamente mais valorizadas...

* Fundos de Investimento com Respons. Socioambiental
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Roteiro

3-) Possiveis Solucoes

3.2.Certificacoes e Sistemas de Gestao
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Certificacoes no Mundo

EKO ECO

ECUOANTUM PROFLE  EFFECT
BREEAM  Q PROMISE DGNB
VERDE HOE
| ITACA
LIDERA
HK BEAM
LEED CASBEE
KGBC
EEWH
AQUA
a GREEN
STAR
SBAT TERI
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Certificacoes

34 :
34 88 implantagio

17,0
20,3 2 : Gestio do uso de
agua
B Gestdo do uso de
energia

[l Gestdo de materiais e
(redugao de) residuos

Prevengao de
Poluigdo

Gestao ambiental
(do processo)

mm Gestdo da qualidade
do ambiente intemo

Qualidade dos
servigos

Desempenho
Economico

Se o objetivo for CERTIFICAR, pode ser que seja Sustentavel.
Se 0 Objetivo for SER SUSTENTAVEL, sera certificado por qualquer uma...
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Sistemas de Gestao da
Sustentabilidade

- ISO14001; - ISO 1431 - ISO 19011;

- OHSAS 18001; - Pacto Global (ONU);

- EFQM; - Investors 1n People; - EMAS;

- SA8000; - AS/NZS 4581; - Charter Mark;

- AA1000; Indicadores ETHOS Resp. Social;
- Projeto Sigma www.projectsigma.co.uk

- The Natural Step www.naturalstep.org
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Roteiro

3-) Possiveis Solucoes

3.3.Fontes Alternativas
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Fontes Alternativas de Agua em Edificacdes

AGUAS NAO POTAVEIS:
22 Pluvial (NBR15.527/07)

v Captacao Direta em Mananciais

2+ Reuso (Cinza/Negra)

“x Subterranea
(Cuidado com a estabilidade do solo)

Nao existe fiscalizacao da qualidade da agua
quando esta esta no sistema predial. Existem
riscos de contaminacdo, conexao cruzada e
saude na utilizacao de fontes alternativas.
Necessidade de implantacdo de processos de
avaliacado técnica, realizacao de testes
periddicos e qualificacao dos responsaveis
pela operacao. Restricao e controle de acesso.
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URA — Uso Racional da Agua (oferta)
Programa de Conservacao de Agua (+ demanda)

* Equipamentos:
vasos sanitarios 3 e 6L, chuveiros
mictorios waterless, aeradores,
reguladores de vazao, torneiras aut.

* Consumo consciente

e Atencao a vazamentos
* Hidrometria Individualizada 5 (equcio de 25%)
* Projetos - Novos parametros de vazao e pressao

Cuidados com equipamentos nao normatizados. P. ex. vasos 4,5L
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Energia

Automacao
[luminacao

———

Softwares de avaliacao de efici€ncia energetica
Elevadores com regeneracao de energia

PROCEL Edifica A-E

Fontes Alternativas de Energia em Edificagdes
— Eodlica (deve ser avaliado o potencial edlico do local)
— Solar (evolugao tecnoldgica favorecera maior utilizacao)
— Hidraulica (depende da existéncia de rios/corregos no local)
— Geotermica (ainda pouco explorada)
— Biomassa (Sudeste)
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Energia Solar

ol
=

jahrliche mittlere Einstrahlung :
in kWh/m? '_ Iﬁlgg KWhim¥ano
. "
Bl 2226-2300
Bl 21532228
1100-1150 . 2080-2152
1050-1100 : 2117-2007 5
: 1234-2080
1000-1050 — 1861-1034
650-1000 . 1788-1381

S00-950

1) |
A regiao do Brasil com a menor incidéncia de radiagdo solar, tem 43%
mais radiacao solar do que a regido com maior incidéncia na Alemanha.
Poténcia instalada na Alemanha = 4,0 GWt - 4.8 MWt/100.000 hab

Poténcia instalada no Brasil = 1.6 GWt- 1,2 MW1t/100.000 hab *
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Torre Solar

La Mancha
Espanha

USS$ 1 milhao

Max. 60KW

Area de coleta
4.4 hectares

Veloc. do vento
150Km/h

h=200m

O=10m
Video:

www.enviromission.com.au/irm/content/images/videos/SolarTower Animation Metric.wmv
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Roteiro

3-) Possiveis Solucoes

3.3.Materiais e Residuos
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Recomendacoes para escolha de Materiais

1. Especificar sistemas em vez de materiais;
2. Especificar para uso minimo de materiais;
3. Nao selecionar produtos, mas ciclos de vida;
4. Avaliar a energia incorporada dos materiais;

5. Especificar desempenho: avaliar o teor reciclado
dos materiais e especificar produtos reutilizados,
renovaveis, reciclaveis.

6. Avaliar a toxicidade potencial dos materiais e
selecionar alternativas a materiais toxicos/perigosos.

/. Sistematizar as informacoes para que possa
revisa-lo sempre que a informacao se modificar.

8.Especificar materiais produzidos o mais proximo
possivel da obra.
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Emissao de CO2 na producao de Cimento

Total CO, (kg/ton)
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A Producao de Cimento gera 9%

de toda a emissao de CO2 no Brasil.

Luiz Henriclue Ceotto

CPIIE

CPIV CPHI

Brazilian cement types
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Cradle to Cradle
William McDonough

5 ’ Trituragdo Matéria-prima
A
~& WOLOL
taitaatmar

l.:m’)wn
e selecaon

Inddstrias

Ciclo

@E Infinito m

Envasadores

:
9w ~ A
Consumidores . T &m
Embalagens

Distribui¢ao

Video: www.ted.com/index.php/talks/william_mcdonough on_cradle to cradle design.html

Exemplo: Carpete Interface  www.intferfacesustainability.com
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Madeira | !9%
* Protocolo Estado/Municipio SP
 CTF — Cadastro Técnico Federal (IN 31-2009 e IN 07-2011)
* DOF - Documento de Origem Florestal IBAMA).
* Madeira Certificada (www.FSC.org.br)

* Exigéncia Caixa EconOmica Federal

 Madeira: Uso Sustentavel na Construcdo Civil

http://www.ipt.br/download.php?filename=6-Madeiras: uso sustentavel na construcao civil.pdf

¢ CADMADEIRA = Comerciantes de Produtos Florestais
* Aquisicao Responsavel de Madeira na Construcao Civil

http://www.sindusconsp.com.br/downloads/prodserv/publicacoes/manual madeira.pdf

e Guia Seja Legal - wwf.org.br/publicacao_madeira

GESTAO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS ~ POS-ESPECIALIZACAO | ESPM



Residuos e Lixo

* Residuos Liquidos
* Reciclagem

* Educacdao Ambiental

* Destinacao correta e em locais licenciados

* Necessidade de infra-estrutura -> ECTs
(Estagdes de Classificacdo e Transbordo)

* Residuos de Construcao ¢ Demolicao — RCD
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Roteiro

3-) Possiveis Solucoes

3.4.Acessibilidade e Mobilidade
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Deficiéncia - Evolucao

» Grécia Antiga (Esparta) — Sub-humano i -
eliminagao ou abandono

» |dade Média - Incapacitado — Segregacao (castigo divino)

e Cristianismo — Invalido - Cura e cuidado

* 1971 - (ONU) Direitos das Pessoas com Retardo Mental
NBR 9050 ABNT

« 1985 — Adequacio das edificacdes e do mobiliario urbano
a pessoa deficiente.

1994 — Acessibilidade de pessoas portadoras de
deficiéncias a edificacoes, espacos, mobiliario e
equipamentos urbanos.

« 2004 - Acessibilidade a Edificacdes Mobiliario,
Espacos e Equipamentos Urbanos.
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Desenho Universal e

-

* Concepcao de espacos, artefatos e
produtos que visam atender
simultaneamente todas as pessoas, com
diferentes caracteristicas
antropométricas e sensoriais, de forma
autonoma, segura e confortavel,
constituindo-se nos elementos ou
solucoes que compoem a acessibilidade.
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Acessibilidade 2“9

@

* O Decreto Federal 5.296/2004, que
regulamenta a Lei de Acessibilidade
(10.098), determina que a concepcao e a
implantacao dos projetos arquitetonicos e
urbanisticos devem atender aos principios
do Desenho Universal, tendo como
referéncias basicas as normas técnicas de
acessibilidade da ABNT, a legislacao
especifica e as regras contidas no Decreto

GESTAO DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS ~ POS-ESPECIALIZACAO | ESPM




Mobilidade

Google Maps
(Rotas a p¢)



Roteiro

3-) Possiveis Solucoes

3.5.Responsabilidades
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Responsabilidade de todos

» Responsabilidade Pessoal
» Responsabilidade Empresarial
» Responsabilidade do Poder Publico
» Responsabilidade do
Mercado Imobiliario
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Responsabilidade
Pessoal

 FEtica R
* Respeito e amor ao proximo € ao planeta

e Consumo (Reduzir o Consumo, Reciclar, Usar
Reciclados, Uso Eficiente dos Recursos Nao Renovaveis)

* Locomoc¢ao (andar mais de bicicleta e a pe)

* Doacdo (financeira + trabalho voluntario)

14 7
Nunca deu, quem sempre deu do seu sem nunca dar de si

 Estilo de Vida

“Ganhe muito, gaste pouco e doe generosamente” Viv Grigg
Video: “A Historia das Coisas’ www.youtube.com/watch?v=lgmTfPzLI4E
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Pegada Ecologica — WWF

E a fragdo da biosfera produtiva exigida para manter o fluxo material
na economia humana. Expresso em unidades de area necessarias
para sustentar o estilo de vida corrente, ex.: hectares/pessoa.

Calculadora de Pegada Ecoldogica WWF www.pegadaecologica.org.br
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Responsabilidade Empresarial

e Combate a Corrupgao

* Gestao da Qualidade

* Governanca Corporativa

* Responsabilidade
Soci1o-ambiental

e Colaboradores

» Etica

* Programa de Voluntariado
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Resonsabilidade do Poder Publico

Disponibilizar de recursos para P&D
Utilizar seu Poder de Compra
Certificacoes Indutoras (Selo Azul Caixa)
Incentivos Fiscais/Tributarios

Informacao (populacio e empresarios)
Etiquetagem equipamentos e edificios (Procel)

Marcos Regulatorios com fundamentagao técnica
econdmica (Algumas vezes sao equivocados)

Planejamento Urbano orientado para a sustentabi]
Adequacgdes e Novos Edificios Publicos Verdes (]

1dade
_1deranca)

Mecanismos de venda de energia excedente (proc

. local)

| ESPM
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Responsabilidade
do Mercado Imobiliario

* Preservacgao patrimonio Historico-Cultural
* Impactos na vizinhanga
(durante e pOs obra)

e Construcao Sustentavel

* Imagem negativa do setor
* Formalidade ¢ Legalidade
* Moradia Digna

 Estetica e qualidade visual
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Exemplos de A¢des Sustentaveis

« Por empresas e profissionais do Mercado Imobiliario:
* Implantacao de programas de voluntariado

« Implantacao de programas de gestao de qualidade

« Combate a todos os tipos de corrupcao

« Apoio/parceria/patrocinio a ONGs ligadas as areas
socio-ambiental-cultural
« Atuar dentro da formalidade e legalidade

* Agir com etica, responsabilidade e solidariedade
perante colaboradores, parceiros, clientes,
fornecedores, meio ambiente e comunidade.
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Exemplos de A¢des Sustentaveis

Na concepcao de empreendimentos:

-elaboracao de Estudo de Viabilidade Ambiental

e -recuperacao e preservacao do patriménio historico
« -desenvolvimento e/ou apoio a iniciativas culturais
e -recuperacao de meio ambientes degradados

« -preservacao de fauna e flora existentes e
reflorestamento

« -Implantacao arquitetonica orientada para privilegiar
a iluminacao e ventilagcao natural, considerando o
clima regional, reduzir movimentacao de terra,
aproveitando a declividade do terreno, criar
permeabilidade no terreno, etc..

* -qualidade do ambiente interno do edificio
 -utilizacao de fontes de energia renovaveis.
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Energia Edlica
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Energia Solar

A utilizacao de energia Solar pode ser de 3 formas:

-Direta (Jardins, muro Trombe, aquecimento de ambientes)
-Pain¢is Coletores Solares (aquecimento por passagem da dgua)
-Painéis Fotovoltaicos (células de silicio produzem eletricidade)

b Centro Comercial
s P e Gennevilliers
T, e N 2, Paris, Franca

Edificio com
_ < 3 maior area
Elii > ,_'"‘,ff"' = de paineis
T e fotovoltdicos
do Mundo
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Energia Eolicat+Solar

’5- z £ 2
=P =
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Solar Radiation

Pearl River Tower
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it
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-
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Guangzhou, China
O Edificio
% 7 energeticamente
= -\ mais eficiente
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Biomimetismo em Edificacoes

East Gate Center, Harare, Zimbabwe, Arq. Mick Pearce
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Exemplos de A¢des Sustentaveis

* Nos projetos:

« -aplicacdo do desenho universal (acessibilidade)

« -Plano de Conservacao de Agua

* -Plano de Gestao de Energia, lluminacao e Emissoes

« -especificacao de materiais em conformidade com as
normas técnicas, que causem o menor impacto
possivel no seu ciclo de vida e producdo, que
tenham eficiéncia no uso, que nao emitam
compostos organicos volateis (VOC), que nao
contenham amianto, sejam produzidos proximos ao
local da obra, reciclaveis e reutilizaveis, de facil
manutencao, de fontes renovaveis, modulaveis, etc...

« -utilizacao de sistemas de automacao predial e
equipamentos com alta eficiéncia energética

* -implantacao de tetos verdes (Green Roof)
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California Academy of Science

e—

Telhado
Verde

/ gi i
// R
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Exemplos de A¢des Sustentaveis

« Na construcao:
» -utilizacao de madeira certificada ou de reflorestamento

« -utilizacao de areia e brita de empresas licenciadas e
aderentes ao protocolo SMA/SP x Setor Minerario

« -gerenciamento de desperdicio, reciclagem e destinacao
de residuos

« -implantacao de programas de saude, alfabetizacio e
qualificacao de funcionarios nos canteiros de obra.

* -impedir qualquer tipo de trabalho infantil dentro de toda
cadeia de producao

* -busca constante por novas tecnologias visando ganhos
socio-ambientais alinhados com os beneficios
economicos.

e -comunicacao, parcerias, e relacionamento com as
comunidades do entorno
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Integracao com ONGs locais




Exemplos de A¢des Sustentaveis

* Em condominios existentes:

« Aplicacao de agdes de economia de agua/energia e
reciclagem de lixo e 6leos

* Implantacao de parcerias com as comunidades do
entorno

 Instalacao de hidrometria individualizada e sistemas
de automacao

 Educacao Ambiental aos condominos

« Utilizacao de lampadas fluorescentes e produtos de
limpeza biodegradaveis

* Implantacao de fontes alternativas de agua e
energia, quando viavel.
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Muros Altos ou Integracao?
A questao da Seguranc;a Pubhca
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CIDADES

* Pela 1* vez na Historia, a partir de 2008, existem mais
habitantes nas cidades do que no campo ¢ em 20 anos as
cidades dos paises em desenvolvimento concentrardao 80%
da populacao urbana, onde inclusive estardao localizadas a
maioria das 25 megacidades do Planeta.

* Cidades Sustentaveis
- compactas e densas
- priorizagao do ciclista e pedestre
- transporte publico com qualidade e eficiéncia
- equilibrio entre moradia, trabalho e lazer na regiao
- drenagem, areas verdes, microclima
- saude e seguranca
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“Bogotd Como Vamos?”

* Programa que uniu ONGs ¢ Empresarios para cobrar agoes
de governo durante 5 gestoes sucessivas.

e Construcao de 300 Km de ciclovias
« Aumento de 900% na circulacao de bicicletas
* 350.000 pessoas vao de bicicleta diariamente ao trabalho

P |

. ap— - — -

VldeOZ Enrlqlle Penalosa http://download.autodesk.com/us/green/e2_bogotabuild 209/e2 bogotabuild 209.html
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“Bogotd Como Vamos?”

Politicas publicas de priorizagao e respeito ao pedestre
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“Bogota Como Vamos?”
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22@Barcelona

\\ s

Revitalizacao de
115 quadras. D R
4.000.000 m2 - . ?, - ‘ R
4.000 habitacdes -
sociais
75.000 m2 de
Areas Verdes

NEW HEATING AND COOLING SYSTEM UNDERGROUND GALLERIES

Video: http://www.22barcelona.com/content/view/194/609/
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Masdar City — Abu Dhabi, Emirados Arabes
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Roteiro

4-) Consideragoes Finais
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se entendéssemos seus beneficios

\

Poder Publico )
“Nos dariamos incentivos a GBs

e se fossemos pressionados
pela opiniao publica” )

Consumidores

Investidores/Incorporadores
“Nos investiriamos em GBs

Nos comprariamos GBs se houvesse demanda

se soubéssemos porqué e
uais sao as vantagens”

\9 gens )

por parte dos consumidores

L e incentivos publicos” y

4 Construtores/Arquitetos\

“Nos fariamos GBs

se fossemos contratados pelos
Investidores/Incorporadores so=
\_ e se houvesse legislacao” / \_ publicos )

Pesquisadores
“Nos pesquisariamos GBs
se houvessem recursos
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Desconhecimento do Assunto

TURNER Construction Company (Bayer Consulting - Set/08)
/54 Executivos (37% Desenvolvedores Imobiliarios, 31% Proprietarios)
Que fator os desencoraja a desenvolver Green Buildings? (% dos executivos)

Inexisténcia ou pouco empenho na busca de informacoées?

Cost and documentation
for LEED certification

Higher construction costs

Payback too long

Lack of awareness
of benefits

Difficulty quantifying
benefits

Short-term budget horizons
More complex construction

Increased operating costs

Media entre 0,5 e 0,9% do Custo de Obras * 54%
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Sustentabilidade sera pre-requisito

Os jovens demandarao pela sustentabilidade,
nao como diferencial, mas como pré-requisito.

« Existe uma certa revolta pela acomodacao das
geracoes mais velhas. Desabafo de uma paulistana de
15 anos: “"Em dez anos, a gente vai estar sobrevivendo
nessa droga de mundo que estragaram para a gente .

« “Na questdo do meio ambiente, esta ¢ uma geracio
(idade média pesquisada de 21 anos) que carrega uma
carga de informag¢des muito pesada. Escutam desde
pequenos que eles sdo responsavels pelo planeta e que

eles tém que fazer alguma coisa.”

Dossi€ Universo Jovem 4 (2008), MTV
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Secovi ’z
Sustentabilidade ‘ ,
SECOVIED

www.secovi.com.br/sustentabilidade O SINDICATO DA NABITACAO

e Protocolos Ambientais

e Manuais Condominios (Coleta Seletiva/Agua/Gas/Energia)

e Manuais (projetos, incorporacio, loteamentos, imobiliarias)
* Responsabilidade Social (Ampliar)

* Cursos Universidade Secovi

e Convencao Secovi

* Indicadores de Sustentab. no Desenv. Imob. Urbano
e Condutas de Sust. no Setor Imobiliario Residencial
« Sustainable Buildings and Climate Initiative - UN
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* Ainda ¢ um nicho de mercado e consequentemente,
uma grande oportunidade.

Por exemplo: Troca de parte da verba de MKT por custos
de acOes que geram interesse por midia espontanea

e Desafio Comum a toda Humanidade:

A uniao planetaria é a exigéncia racional minima de um mundo
encolhido e interdependente. Tal unido pede a consciéncia e um
sentimento de pertencimento mutuo que nos una a nossa Terra,
considerada como primeira e ultima patria. (Edgard Morin)

A tomada de consciéncia e 0 AMOR ao proximo € a
Natureza nos motivarao a agoes concretas € o 1° passo ¢
sabermos que precisamos fazer algo, portanto:

Facamos cada um a nossa parte, pessoal e profissionalmente!
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Se alguém ainda duvida que o clima esta mudando!

|

18th | ' B bl i
Century 1900~ 1950 1970 1980 1990 2006

 Obrigadol

www.hamiltonleite.com.br - hl@hamiltonleite.com.br




