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Reportagem da capa

eitos para
economizar
recursos.
X gastos

Condominio sustentavel tem custo de
manutenciao menor porque consome menos

Jennifer Gonzales

Embora ainda seja incipiente
no mercado imobilidrio, o selo
verde é maisdo queumatendén-
cia: deve se tornar uma necessi-
dade, pois empreendimentos ja
comegam a encarar a realidade
da escassez de recursos naturais
e instalam sistemas de retiso de
agua, reciclagem e sistemas para
uso eficiente de energia elétrica.
Exemplo recente dessa tendén-
ciaé o Complexo Cidade Jardim,
localizadono Morumbi, que con-
ta com um shopping de alto pa-
drio e nove edificios residen-
ciais. Até ofinal de 2012, trés tor-
res comerciais também fardo
partedo condominioe serdocer-
tificadas com o selo Aqua, da
Fundacgo Vanzolini.

“O fundo de pensdo Valia, da
Vale, interessou-se por comprar
metade das unidades de um dos
prédios, mas a condi¢io para fe-
char o negécio foi de que as tor-
restivessem o selodeumacertifi-
cadora internacional”, revela o
diretor daincorporadorae cons-
trutora JHFS, Luciano Amaral.

O executivoinforma que é con-
dicdo cadavez mais essencial pa-
raedificios comerciais dealto pa-
drdo terem o selo verde.

“Fundos de pensio, de private
equity e investidores estrangei-
rosestdo exigindo que empreen-
dimentos desse segmento sigam
padrdes de sustentabilidade”,
completa Amaral. “Os edificios
se valorizam e as ages desses
fundos também.”

Amaraldiz que o custoacresci-
do no edificio sustentdvel ¢ de
2% a 4% sobre o valor total da
obra. “Além deaempresaganhar
boaimagem, ovalor docondomi-

ECOLOGICO

O que é o selo?

O seloverde é o atestado de
que um empreendimento
estd em conformidade com
as normas de uma certifica-
dora. Ha dois selos mais co-
nhecidos no mercado nacio-
nal, o Leed, da Green Buil-
ding Council, e 0 Aqua, da
Fundagdo Vanzolini. Quan-
doum empreendimento tem
certificado, seu processo de
edificacdo incluiu o uso efi-
ciente de recursos. O funcio-
namento do prédio, uma vez
pronto, possui solugdes co-
mo retiso de 4gua e consumo
eficiente de energia.
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100% verde. Amaral da JHFS
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alteradas a qualquer momento, sem aviso previo, de acordo com as condicoes do mercado. Para efeito de enquadramento do seguro, aidade do
beneficiario ou a do mais velho deles somada ao prazo do financiamento nao podera ultrapassar 80 anos e seis meses na data da contratagao.

Credito sujeito a aprovacao. Condicao exclusiva para aquisicao ou construcao de imoveis por pessoas fisicas. As condi¢des podem ser

Cidade Jardim. Complexo de luxo tré torres cor;le

nio dasunidades é cerca de 20%
menoremrelacioaodeum edifi-
cio comum”; informa. “Os con-
sumosde dguaede energiaelétri-
ca representam os maiores cus-
tos de um condominio.”

O diretor da JHFS ainda men-
cionaumdado facilmente esque-
cido. “Nos préximos 20 a 30
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anos, a dgua vai acabar em boa
parte do planeta. Precisamos ra-
cionalizar a0 maximo o uso des-
se precioso insumo.”

Para um empreendimento ga-
nhar o selo Aqua, ¢ necessdrio
que aFundagio Vanzoliniacom-
panhe eanalise o projetoarquite-
tonico, o processo da obra e o
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funcionamento doimével quan-
dojé concluido.

Aideia é verificar se essas trés
fases seguem diretrizes de sus-
tentabilidade,comoracionaliza-
c¢do de recursos durante a obra”,
diz o coordenador executivo da
Fundacdo Vanzolini, Manuel
Carlos Martins.
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de reudso de 4gua e de economia de eletricidade

DANIEL TEIXEIRA/AE

O custo paraaobtencio dose-
lo varia de R$ 17,5 mil a R§ 87,5
mil por empreendimento, de-
pendendodadreatotal construi-
da. Para um imével com 45 mil
metros quadrados de area, o va-
lor atinge esse teto, de acordo
com Martins.

Residencial. Em fevereiro, a
Fundac@olancou o selo residen-
cial Aqua (o comercial foi lanca-
do em 2008). “Quando comeca-
mos a trabalhar com edificios
corporativos, os clientes pergun-
tavam quando sairia o selo resi-
dencial. Por isso, decidimos de-
senvolver o certificado paraimo-
veis residenciais”, diz Martins.

Os primeiros desse segmento
que terdo a certificacdo da Fun-
dacdo Vanzolini serdo dois pré-
dios em Salvador, da incorpora-
dora Ecomundo. “E mais quatro
empreendimentos residenciais
estdo se preparando para rece-
ber nossa auditoria”, afirma.

O coordenador da Fundagio
ainda observa que um imdvel
tem um periodo médio de vida
de 50 anos e 80% dos recursos
gastos por ele se ddo durante o
funcionamentodo prédio. Os ou-
tros 20% sdo consumidos no pe-
riododaobra. “Porisso, éimpor-
tante queaconstruciojsejafei-
talevando em conta o seu perio-
dodevida.”

Com apenas cinco anos no
mercado, a incorporadora Eco-
mundo é outra empresa que re-
solveu usar o selo verde em seus
empreendimentos. “Percebe-
mosque, se queriamosnosdesta-
car no mercado, deverfamos fa-
zé-lopormeiodasustentabilida-
de”,afirmaodiretor geraldaEco-
mundo, Julio Sanzana.

Os dois empreendimentos
(Evolution e Infinity) ficardo
prontos, respectivamente, em
setembro de 2011 e dezembro de
2012. As unidades custam de R$
220 mil a R§ 350 mil e terfo drea
utilde 54288 metros quadrados.

Entre alguns recursos, eles te-
rdosistemaparareutilizaradgua
dapiaedochuveirodobanheiro.
Depois de consumido, o liquido
se dirige paraum tanque de reci-
clageme éreutilizadonadguade
descarga. “Em 2011, vamos ter
mais seislancamentos em Salva-
dor”, diz Sanzana.

No interior, ‘Minha Casa, Minha Vida  com sustentabilidade
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Incorporadora Casoi
vai erguer conjunto
popular seguindo

a cartilha da economia
de recursos naturais

¢ Nio sdo apenas empreendimen-
tos de médio e alto padrdes que
¢ podem exibir um selo verde. A
incorporadora Casoi Empreen-
¢ dimentos Imobilidriosaguardaa
aprovacdodaFundagio Vanzoli-
ni no projeto da Reserva Anausd,
que seraformadopor2o8aparta-
mentos de até R$ 8o mil na cida-
de de Pindamonhangaba.
Ovalor dos imdveis desse em-
preendimento o enquadra no
programaMinha Casa, Minha Vi-
da. O condominio também terd

80 casas no valor de até R$ 200
mil. Hamilton Leite, diretor da
Casoi, informa que o condomi-
nio com nome em Tupi ficard
pronto em dois anos.

Condominio. “Para o segmento
dapopulacdo doMinha Casa, Mi-
nha Vida, o valor do condominio
¢ muito importante na hora de
se decidir por um imével ou ou-
tro.Eesse custotemrelagiodire-
tacomoconsumodedguaeener-
gia elétrica especialmente. Com
sistemaseficientes, pode-se che-
gar a uma economia de até 30%
desses recursos”, argumenta o
diretor da Casoi.

Ele conta que a velocidade de
vendas também estd sendo bem
maior no caso desse empreendi-
mentodoque emoutros domes-

mo segmento. “Eles vdo custar
3% do total da obra. Mas ndo va-
mos transferir esse custo ao va-
lor dasunidades”, garante Leite,
que também é diretor de susten-
tabilidade do Secovi.

Agua quente nos apartamen-
tos e casas por meio de painel de
aquecimento solar é um dos re-
cursos que odiretor tém orgulho
de citar. “Ndo ¢ do tipo fotovol-
taico, caro e invidvel para resi-
déncias. E um sistema que im-
portamos do exterior e muito
mais econémico”, acrescenta.

Vento. Outra solucdo serd o
usodegerador edlicoparaforne-
cimento de energia elétrica nas
areas comunsdos prédios. Atec-
nologia ¢ inédita no Brasil, mas
jé ébastante usada em paises co-
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mo Alemanha e Estados Unidos,
segundo Leite.

“Ndo é como um gerador que
possui hélice com pas, tradicio-
nal na Espanha, por exemplo”,

Telha. Cobertura verde m prédio reduz o calor intrno
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diz. “E um equipamento menor,
de eixo vertical e que gera pouco
ruido. Outravantagem é que ndo
hdriscode quebrar uma pd e ma-
chucar alguém.”/J.G.

O que um ‘verde’ deve ter

Entre outros pontos:

Eficiéncia

Alta eficacia energética. Siste-
mas de ar condicionado podem
até ser instalados, desde que
coordenem as diferentes tempe-
raturas dentro de um edificio.

Reducao
Uso racional de agua (economia
e reaproveitamento)

Materiais nao agressivos
Uso de produtos com menos
compostos volateis (como cola
toxica) e mais naturais (a exem-
plo do bambu) ou reciclados

Qualidade interna
Conforto térmico, controle de
umidade e iluminagdo natural




